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BIRINCi BOLUM
AMAC, KAPSAM VE KISALTMALAR

AMAC:

Madde 1 - Bu Tiiziigiin amaci, Tirk Medeni Kanunun 6ngordiigii tapu sicillerinin
diizenli bir bicimde tutulmasini saglamaktir.
KAPSAM
Madde 2 - Bu Tiiziik, miilkiyet ve miilkiyet disindaki ayni ve sahsi haklarin tapu
siciline tescil edilme kosullarini, tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme islemlerini kapsar.
KISALTMALAR
Madde 3 - Bu Tiiziikte gegen;
a) Genel Miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii,
b) Miidiirliik: Tapu sicil miidiirligi,
¢) Miidiir: Tapu sicil miidiiri
d) Kiitiik: Tapu kiitiigii ve kat miilkiyeti kiitiigii, anlaminda kullanilmistir.

IKINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER

TAPU SICILI

Madde 4 - Tapu sicili, tasinmaz mal ile lizerindeki haklarin durumlarini1 gostermek iizere
Devletin sorumlulugu altinda tescil ve agiklik ilkelerine gore tutulan sicildir.

SiCciL BOLGELERI

Madde 5 - Her ilgenin idari sinirlar1 bir tapu sicil bolgesidir.

Tapu sicili, bolgesi i¢indeki her mahalle veya kdy i¢in ayr1 ayri diizenlenir.

Genel Midiirliik, islemlerin ve niifus yogunlugunun c¢ok oldugu ilgelerde birden fazla
midiirliik olusturabilir.

TAPU SICILININ OLUSUMU

Madde 6 - Tapu sicili, asagida belirtilen ana ve yardimer sicillerden olusur:

A) Anasiciller:

a) Tapu kiitligii,

b) Kat miilkiyeti kiitiigii,

) Yevmiye defteri,

d) (Degisik bend: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/1.mad) *1* Resmi belgeler (resmi senet,
mahkeme karar1 ve digerleri),

e) (Ek bend: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/1.mad) Plan.

B) Yardimci siciller:

a) Mal sahipleri sicili,

b) Aziller sicili,

c¢) Diizeltmeler sicili,

d) Kamu orta mallari sicili.



(Degisik fikra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/1.mad) *1* Genel Miidiirliik gerekli gordiigii
yerlerde sicillerin bir kismin1 ya da tamamimi karteks seklinde veya bilgisayar ortaminda
tutturmaya ve uygulatmaya yetkilidir.

TAPU SICILINE YAZIMI GEREKEN TASINMAZ MAL VE HAKLAR

Madde 7 - Tapu siciline asagidakiler tasinmaz mal ve hak olarak yazilir:

a) Arazi,

b) Bagimsiz boliimler,

c) (Degisik bend: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/2.mad) *1* Bagimsiz ve siirekli haklar.

Mevzuat g¢ergevesinde tescilleri zorunlu hale gelmedik¢e Devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda bulunan yerlerle, kamunun ortak kullanimma ayrilmis taginmaz mallar kiitiige
yazilamaz.

ARAZI

Madde 8 - Bir sicil bolgesindeki arazi, tamaminin veya biiyiik kisminin bulundugu mahalle
veya koyiin kiitiigiine yazilir.

Birden fazla sicil bolgesinde kalan tasinmaz mal, ilgili oldugu her sicil bdlgesi kiitiigiine
ayr1 ayrt yazilir ve kayitli oldugu diger sicil bolgeleri de gosterilir. Bu tasinmaz malla ilgili
her tiirlii talep biiylik kisminin bulundugu miidiirliige yapilir. Bu miidiirliikk¢e yapilan iglemler
ilgili miidiirliikklere bildirilerek, tapu sicili tizerinde gerekli degisikligin yapilmasi saglanir.

BAGIMSIZ BOLUMLER

Madde 9 - Ana taginmaz malin bagimsiz miilkiyete konu olan bolimleri, kat miilkiyeti
kiitiigiinde ayr1 ayr sayfalara yazilir.

BAGIMSIZ VE SUREKLI HAKLAR

Madde 10 - (Degisik madde: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/3.mad) *1* Siiresiz veya en az
otuz yil siireli olan ve tasarruflari kisitlamayan veya izne tabi kilmayan bagimsiz ve stirekli
irtifak haklari, tapu kiitiigiiniin ayr1 bir sayfasina tasinmaz mal olarak tescil edilir.

Tapu kiitiigline tasinmaz mal olarak tescil edilen bagimsiz ve siirekli haklar, tigiincii kisilere
devir olunabilir, miras¢ilara gegebilir ve ilizerinde her tiirlii ayni ve kisisel hak kurulabilir.

UCUNCU BOLUM: iISTEM VE BELGELENMESI

ISTEM ZORUNLULUGU

Madde 11 - Kanunlarda veya bu Tiiziikte yazili istisnalar disinda, yazili istem olmadikca
tapu sicili lizerinde islem yapilamaz.

Istem, tescili bozucu veya hiikiimsiiz kilic1 kayit ve sarta baglanamaz.

Miidiirliiklere her tiirli islem i¢in yapilacak bagvurular, memur tarafindan basvuru belgesi
doldurulmak, tarih atilmak, memur ve basvuruda bulunan tarafindan imzalanmak suretiyle
yazili hale getirilir.

Sagir, dilsiz ve korler ile okuma yazma bilmeyenler tarafindan yapilacak basvurularda bu
Tiiziglin 17nci ve 18 inci maddeleri hiikiimleri uygulanir.

ISTEMDE BULUNACAKLAR

Madde 12 - Kanuni istisnalar disinda, tapu sicilinde hak sahibi olan kisiler istemde
bulunabilir. Tapu siciline yazimdan 6nce hak sahibi olmus kisiler de bu hakkin yazimi i¢in
gerekli belgelerle istemde bulunabilirler.

HAK SAHIBININ BELIRLENMESI

Madde 13 - istem, miidiir veya gérevlendirecegi bir memur tarafindan incelenerek hak
sahibi tarafindan yapilip yapilmadig: saptanir.

Istemde bulunan hak sahibi gercek Kkisi ise, niifus ciizdan1 veya pasaport istenilerek kiitiik,
resmi senet ve tasinmaz mal dosyasindaki belgelerde yer alan imza ve fotograflara gore ayn
kisi olup olmadig: belirlenir.

Niifus ciizdanm1 ve pasaport disinda kimlik tesbitinde kabul edilebilecek diger belgeleri
belirlemeye Genel Midiirliik yetkilidir.



Istem vekaleten yapilmissa vekilden Noterlik Kanununa gore diizenlenmis ve istem konusu
isleri yapmaya yetkili oldugunu igerir vekaletname istenir. Vekil, tevkil yetkisine dayali
olarak bir bagkasini vekil tayin etmis ise, ayrica dayanagi olan vekaletname de aranir. Vekilin
kimligi saptandiktan sonra tapu sicilindeki hak sahibi ile vekaletnamedeki miivekkilin kimligi
karsilastirlir.

Istem bir tiizel kisi adma yapilms ise, talep edilen islemi yapabilecegini ve temsilcilerini
belirten, kanunlarda yazili mercilerden alinmis yetki belgesi aranir.

Istemde bulunan kisi kanuni temsilci ise, yetkili oldugunu belirten karar veya belge istenir.

Istem resmi kuruluslarca yapilirsa, kuruluslarin ve temsilcilerinin yetkilerinin olup
olmadig1 arastirilir.

TASARRUF YETKISININ BELIRLENMES]

Madde 14 - Istemde bulunanlarin medeni haklar1 kullanma ehliyetinin olup olmadig1
arastiritlir. Medeni haklar1 kullanma ehliyeti konusunda kuskuya diisiiliirse, miidiir hiikiimet
tabipliginden konu ile ilgili rapor isteyebilir.

AKDI GEREKTIRMEYEN iSLEMLERDE iSTEM BELGESIi DUZENLENMESI

Madde 15 - Akit yapilmasini gerektirmeyen islemlerde istem sahibinin kimlik bilgileriyle
adresini iceren istem belgesi diizenlenir. istem sahibi belgeyi, "okudum" ibaresini yazarak
imzalar, Belge, miidiirle belgeyi diizenleyen memur tarafindan imza edilir ve daire miihrii ile
onarir.

AKDI GEREKTIREN iSLEMLERDE RESMi SENET DUZENLENMESI

Madde 16 - Akdi gerektiren islemlerde resmi senet diizenlenir. Resmi senede taraflarin
kimlik bilgileri ve ikametgah adresleri eksiksiz yazilir. Diizenlenen resmi senet memur
tarafindan miidiir ve taraflarin huzurunda okunur. Taraflar isterlerse resmi senedi kendileri de
alip okuyabilirler. Resmi senede taraflarin fotograflar1 yapistirilir. Taraflar resmi senetteki
imza yerine "okudum" ibaresini yazdiktan sonra, hem imza yerlerini ve hem de karsilikh
birbirlerinin fotografi tizerini imzalarlar. (Ek ciimle: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/4.mad)
Ancak, tiizelkisileri temsil eden yetkililerden fotograf istenmez.

Taraflarin imzas1 alindiktan sonra resmi senedi, miidiir ve diizenleyen memur da imza
ederler. Ayrica miidiir, daire miihrii ile kendi imza yerini ve fotograflari miihiirler.

TANIK BULUNDURULMASI GEREKEN HALLER

Madde 17 - Akitli ve akitsiz islemlerde;

a) Taraflardan biri veya birkag1 imza bilmiyorsa,

b) Taraflardan biri veya birkac1 okuma yazma bilmiyorsa,

c) Taraflardan biri veya birkag1 sagir, kor veya dilsiz ise,

d) Taraflarin kimliginde kuskuya diisiilmiis ise,

e) Oliinceye kadar bakma akitlerinde,

f) Kanunlarin 6ngdrdiigii islemlerde iki tanik bulundurulur.

Islemin yapildig1 dairede ¢aliganlar taniklik yapamazlar.

Taraflardan birinin Tirk¢e bilmemesi halinde, ayrica yeminli tercliman bulundurulur.
Taniklar ve terciiman da resmi senedi imza ederler. Resmi senede tanik ve terciimanin kimlik
bilgileri ve ikametgah adresleri yazilir. Tanik ve terciimanin okuma yazma bilmesi ve temyiz
kudreti bulunan resit kimselerden olmas1 gerekir.

IMZA BILMEYENIN iSARETI

Madde 18 - (Degisik fikra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/5.mad) *1* Taraflardan biri veya
birka¢i imza bilmiyorsa, sol elin bag parmagi, yoksa sag elin bas parmagi o da yoksa diger
parmaklardan biri ilgili belgeye bastirilir ve hangi parmagin bastirildig1 yazilir.

Miihiir kullanilmas1 halinde parmagin da bastirilmasi zorunludur.

Taniklar miihiir ve parmak izini onaylarlar.

IKAMETGAHTA ISTEM BELGESI DUZENLENMESI VEYA AKIT YAPILMASI



Madde 19 - Taraflardan birinin tapu idaresine gelmesine engel bir durumu varsa
ikametgahta istem belgesinin diizenlenmesi veya akdin yapilmasi istenebilir. Bu halde
basvuru belgesinde adres ve varsa telefon numarasi da belirtilir. Miidiir, akitli islemlerde iki
memuru ikametgahta islem yapmalari i¢in gorevlendirir. Memurlar belirtilen adrese gittikten
sonra, o tasinmaz malla ilgili kisitlayict bir istem gelirse telefonla veya memur gonderilerek
durum bildirilir. Taraflar akdi imza etmemis ise, gelen kisitlama taraflara memur tarafindan
bildirilir ve yevmiye defterine islemden 6nce kaydedilir. Gelen kisitlama, islemin yapilmasina
engel ise miidiir istemi reddeder.

RESMi SENEDIN iCERIiGi

Madde 20 - Resmi senede, isleme konu tasinmaz mal ve taraflarin istegi agik¢a yazilir ve
yevmiye defterine kaydedildigi tarih, saat ve dakikasi belirtilir.

Resmi senette, silinti, kazinti, ¢ikint1 yapilamaz. Resmi senetlerdeki yanlishk ve eksiklik
akdin altina yazilarak taraflar ve memurlarca imzalanur.

Resmi senet birkag sayfa ise her sayfasi ayr1 ayr1 imzalanir.

RESMi SENET DUZENLENMESI GEREKTIRMEYEN iSLEMLERDE
ARANACAK BELGELER

Madde 21 - Resmi senet diizenlenmesini gerektirmeyen hallerde ayni haklarin tescili igin;

a) Istem, kanuni veya mansup mirasgilar tarafindan yapilirsa hakim tarafindan verilmis
veraset belgesi.

b) istem, lehine vasiyet edilen tarafindan yapilirsa hakim tarafindan tescil icin yazilan yazi
ile birlikte tenfiz karar1 ve vasiyetnamenin onayl bir 6rnegi,

¢) Miras taksimi noter tarafindan yapilmis ise s6zlesme; mirasgilar arasinda yazili olarak
yapilmis olup da, miras¢ilarin imzalar1 noterce onaylanmamigsa tiim mirasgilarin; imzalarin
bir kism1 onaylanmis ise imzalar1 onaylanmamis olanlarin basvurulari,

d) (Degisik bend: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/6.mad) *1* Hiikmen yapilan
kamulastirmalarda, mahkeme karari,

e) Cebri icra veya ortakligin giderilmesi yoluyla yapilan satislarda, tasinmaz malin kime
ihale edildigini belirten ve tescili igeren ilgili merciin yazisi,

f) Mahkeme kararina dayali tescillerde, kesinlesmis mahkeme karari, Aranir.

YEVMIYE DEFTERINE KAYIT

Madde 22 - Miidiirliige gelen istemler;

a) Akitli iglemlerde, usuliine uygun resmi senet diizenlenerek taraflarca imzalanmasindan,

b) Akitsiz islemlerde, istem belgesinin imzalanmasindan,

¢) Resmi kurumlarin akitsiz islemlerine ait yazilarimin alinmasindan, sonra yevmiye
defterine kaydedilir. Yevmiye defterine her sene basinda, birden baglayan sira numarasi
verilir.

Yevmiye defterine; istemin niteligi, tarihi, saat ve dakikasi, istemde bulunanin adi, soyadi
ve adresi yazilir.

Yevmiye defteri miidiir tarafindan her is gilinii tarih atilarak agilir ve is giinii sonunda
kapatilarak imzalanir.

Yevmiye defteri islem olmadig: giinlerde acilip kapatilmaz.

Yevmiye defterine, tapu sicili iizerinde islem yapilmasini gerektiren veya reddedilen
istemler kaydedilir. Tapu sicili lizerinde kayith haklarin birbirlerine {stiinliigii, bu deftere
yazim tarih ve sira numarasina gore belirlenir.

Miidiir daire disina ¢ikarken veya izin ve rapor gibi nedenlerle gérevinden ayrilirken yetki
verdigi memuru yevmiye defterine yazar ve imza eder. Midiir goreve doniince, goreve
basladigini yine yevmiye defterine yazar ve imza eder.

Yevmiye defterine kayitlar siyah veya mavi miirekkepli kalemle yazilir.

ISTEMIN REDDEDILMESI



Madde 23 - Mevzuat ve bu Tiiziikte yer alan hiikiimlere uygun olmayan ve Tiirk Medeni
Kanununun 1011 inci maddesine gore gecici serhe de imkan bulunmayan istemler,
geciktirilmeden, gerekcesi, itiraz yeri ve siiresi de belirtilmek suretiyle reddedilir. *1*

Ret karari, istem sahibine elden veya Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir.

Ret kararina, teblig tarihinden itibaren otuz gilin i¢inde midiirliigiin bagl bulundugu iist
birime, bu birimin kararina karst da teblig tarihinden itibaren otuz giin i¢inde Genel
Miudiirliige itiraz edilebilir.

DORDUNCU BOLUM: TESCILLER

TESCILIN SEKLI

Madde 24 - istem, yevmiye defterine kaydedildikten sonra, ayni tarih ve yevmiye numarasi
ile kiitiige tescil edilir. Tescil, siyah veya mavi miirekkepli kalemle ve kitap harfleriyle
okunakli sekilde yazilir. Kiitlik lizerinde kazinti, silinti, ¢ikint1 yapilamaz.

Tescillerde yevmiye defterindeki sira numarasi esas alinir.

MULKIYET HAKKININ TESCILI

Madde 25 - Kiitiik sayfas1 malik siitunundaki devreden kisinin ad1 ve soyadi, baba adi ile
edinme nedeni, tarih ve yevmiye numarasit kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilir ve yine kirmizi
miirekkepli kalemle tarih ve yevmiye numarasi yazilir. Malik siitununun ilk bos satirina yeni
malikin adi, soyadi ve baba adi, edinme nedeni, tarih ve yevmiye numarasi yazilir.

Tiizel kisilerin ad1 tam olarak yazilir.

Miisterek miilkiyette pay miktari; paydaslarin adi, soyadi ve baba adindan sonraki kisimda,
bayagi kesir olarak gosterilir.

Bir paydas sonradan baska paya sahip oldugu takdirde, payin tescili sirasinda paylarin
toplam1 yazilir.

Istirak halinde miilkiyette istiraki doguran neden, malik isimlerinin ortak paranteze
alimmasindan sonra belirtilir.

(Ek fikra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/8.mad) Ayni bdlge iginde ve ayni malike ait
bulunan taginmaz mallar birbirine bitisik olmasa bile Tiirk Medeni Kanununun 1000 inci
maddesi uyarinca malikin istemiyle miisterek tapu kiitiigii sayfasina tescil edilir.

ORTAKLASA KULLANILAN YERLERIN TESCILI

Madde 26 - Sosyal tesis, ticari mahal, ylizme havuzu, tenis kortu gibi tasinmaz mal veya
bagimsiz boliimler ortaklasa kullanima ayrilmis ise, malik siitununa faydalanan tasinmaz
mallarin ada ve parsel veya bagimsiz bolim numaralart yazilir.

Ortaklasa kullanilan yerler, faydalanan tasinmaz mallarda aym1 ada ve parsel igerisinde
olabilecegi gibi, ortak sinir1 olmaksizin ayr1 ada ve parsellerde de bulunabilir.

Faydalanan tasinmaz mallarin kiitiik sayfasinin beyanlar boliimiine, ortaklasa kullanilan
taginmaz malin, hangi ada ve parsel veya bagimsiz boliimle ortak oldugu belirtilir.

Ortaklasa kullanilan yerler, kanuni istisnalar disinda, faydalanan biitiin tasinmaz mal
maliklerinin birlikte istemleri olmadan miisterek miilkiyete doniistiiriilemez.

IMAR UYGULANMASININ TESCILI

Madde 27 - Kesinlesmis imar parselasyon planlartyla ada dagitim cetvelleri, maliklerin
rizast alinmadan re'sen tescil edilir.

TAHSIS YOLUYLA TESCIL

Madde 28 - Devlet veya kamu kurumlarinca dagitilan taginmaz mallar, ilgili kanuna uygun
sekilde ve yetkili mercilerce verilen karar ve dagitim cetvellerine dayali olarak hak sahipleri
adina tescil edilir.

ARAZI TOPLULASTIRMALARINDA TESCIL

Madde 29 - Arazi toplulagtirmalarinda yeni dogan parseller, yetkili mercilerce onanan
kesinlesmis toplulastirma planlar1 ile yeni maliklerini gosteren cetvellere dayanilarak hak
sahipleri adina tescil edilir.

IRTIFAK HAKLARI VE TASINMAZ MAL MUKELLEFIYETININ TESCILI



Madde 30 - irtifak haklari, kiitiik sayfasinda ayrilan 6zel siitununa tescil edilir.

Sahsi irtifak haklari, ilgili tasinmaz malin kiitiik sayfas1 irtifak haklar1 siitununda
miikellefiyet anlamina gelen "M" harfi ile gosterilir. Hak sahibinin adi, soyadi, baba ad1 ve
irtifak hakkinin ¢esidi belirtilerek ve varsa siiresi yazilarak tescil edilir. Bu haklarin tescilinde,
ayrica her bir irtifak hakki i¢in A, B, C.... gibi harfler kullanilir.

Arazi irtifak haklar, lehine irtifak hakki tesis edilen yararlanan (hakim) arazinin kiitiik
sayfasinda hak anlamina gelen "H" harfi ile, aleyhinde irtifak hakki tesis edilen yiikiimlii
(hadim) arazisinin kiitiik sayfasinda ise, "M" harfi ile gosterilir. Yararlanan arazinin kiitiik
sayfasi irtifak haklar1 siitununda hangi tasinmaz mal aleyhine nasil bir irtifak hakki oldugu
tescil edilir. Gerekiyorsa planinda da gosterilir. Yiikiimlii tasinmaz malin kiitiik sayfasinda ise
hangi tasinmaz mal lehine nasil bir irtifak hakki oldugu tescil edilir.

Tasinmaz mal miikellefiyeti, ylikiimli arazinin kiitiik sayfasi irtifak haklar1 siitununa tescil
edilir. Hak sahibi ve kiymeti belirtilir. Belirli bir taginmaz mal lehine yiikiimliiliik s6z konusu
ise, ayn1 zamanda yararlanan tasinmaz mal kiitiikk sayfasi irtifak siitununda niteligi de
belirtilerek tescil edilir.

(Ek fikra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/9.mad) Bagimsiz ve siirekli irtifak haklar ise,
ilgili tapu kiitiiglinlin en son sayfasina tescil edilir, tasinmaz mal ve iizerindeki haklarin tapu
kiitiigii sayfalarinda irtibati saglanir.

REHIN HAKLARININ TESCILI

Madde 31 - Tasinmaz mal rehin haklarinin tescili, kiitiik sayfas1 6zel kisminda asagidaki
sekilde yapilir:

a) Her bir rehin hakki; A, B, C... gibi harfler altinda tescil edilir.

b) Tescilde, ipotek "I", ipotekli borg senedi "I.B.", irat senedi "1.S." harfleriyle gosterilir.

¢) Alacaklinin adi, soyad: ve baba adi, tiizel kisinin {invan1 yazilir. ipotekli bor¢ senedi
hamiline yazili ise, bu durum belirtilir.

d) Rehin miktari, varsa faiz orani, rehin derecesi, rehin miiddeti ile tescil tarihi ve yevmiye
numarasi yazilir.

Rehin hakkinin tesisindeki sartlarda yapilan degisiklige ait sdzlesmelerle alacagin kismen
o0denmesine iligkin istemler ve Borglar Kanununun 162 nci maddesi uyarinca yapilacak
alacagin temliki s6zlesmeleri ve benzerleri, diislinceler stitununda belirtilir.

Serbest dereceden yararlanma hakki veren sézlesmeler serhler siitununda gosterilir.

MUSTEREK REHNIN TESCILI

Madde 32 - Miisterek rehnin tescili asagidaki sekilde yapilir:

a) Ayn1 malike ait birden ¢ok taginmaz mal veya payr ayni alacak icin rehin edilirse; ilgili
tasinmaz mallarin kiitiik sayfalar1 rehin siitununa alacak miktarinin tamami tescil edilmekle
birlikte, diisiinceler siitununda hangi tasinmaz mallarla miistereken rehinli oldugu belirtilir.

b) Miistereken ve/veya miiteselsilen bor¢lu kimselere ait birden ¢ok taginmaz mal veya pay1
ayni alacak i¢in rehin edilirse; ilgili biitlin taginmaz mal kiitiik sayfalari, rehin siitununa alacak
miktarinin tamamu tescil edilmekle birlikte, diisiinceler siitununda hangi tasinmaz mallarla
miisterek rehinli oldugu belirtilerek, miisterek ve miiteselsil bor¢ oldugu ayrica aciklanir.

¢) Miisterek ve/veya miiteselsil bor¢ durumu sd6zkonusu olmaksizin, ayn1 alacak i¢in birden
cok kisilere ait tasinmaz mal veya pay rehin edilirse, tasinmaz mal veya paylardan her birinin
bu alacagin belli bir kismi icin rehin edilmesi gerekir. Ilgili tasinmaz mallarin kiitiik sayfalari
rehin siitununa, rehin miktarindan tasinmaz mala isabet eden miktari tescil edilir.

d) (Ek bend: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Ttiz/10.mad) Bir rehin hakki, miisterek tapu kiitiigii
sayfasina tescil edilmig tasinmaz mallarin tamamimi kapsamadik¢a, bu sayfaya tescil
olunamaz. Talep olunan rehin hakki miisterek tapu kiitiigii sayfasinda tescilli bulunan
tasinmaz mallardan bazilarin1 kapsamakta ise, rehin kapsami disinda kalan tasinmaz mal,
misterek tapu kiitiigii sayfasindan cikartilarak kayitlarin nakli hiikiimleri dikkate alinmak
suretiyle tapu kiitligline re'sen nakledilir.



Istemde bulunanlar her bir tasinmaz malin ne miktar i¢in rehnedildigini belirtmezlerse,
istem red edilir.

PAYIN REHNEDILMESI

Madde 33 - Miisterek miilkiyete konu tasinmaz mallarda payin rehnedilmesi halinde,
kimin payimin rehinli oldugu diistinceler stitununda belirtilir.

Tasinmaz mal paylara ayrilarak rehnedilemeyecegi gibi, paydasin payr da bdliinerek
rehnedilemez. Kat irtifaki kurulmus tasinmaz mal iizerinde, arsa paylar1 ayr1 ayr1 rehne konu
olabilir.

Istirak halinde miilkiyette, istirak ¢oziilmeden bir paydasin pay1 rehnedilmez.

KORUNMUS MIKTAR

Madde 34 - Daha sonra tesis edilecek rehin i¢in sakli derece birakilmak istenirse rehindeki
sekle uyulmakla beraber, kiitlik sayfasi rehin siitunu alacakli ad1 kismina "korunmus miktar"
ibaresi ve alacak siitununa da miktar1 yazilir. Faiz ve miiddet siitunu bog birakilir.

REHIN HAKLARINA AiT DUSUNCELER

Madde 35 - Rehin haklarina ait diisiinceler siitunundaki rehinle ilgili belirtmeler, rehin
hangi harf ile tescil edilmis ise o harf kullanilarak yazilir.

Ayni rehin i¢in birden fazla belirtme yazilmasi halinde de ayni1 harf kullanilir.

Rehinle yiikiimlii pay devre konu olursa, diisiinceler siitunundaki eski malikin ad1 ¢izilip,
devir islemine iligkin tarih ve yevmiye ile rehne ait harf kullanilmak suretiyle yeni malikin ad1
yazilir.

Rehnin terkini halinde diigiinceler siitunundaki rehne iliskin belirtmeler de terkin edilir.

AYRI MUDURLUKLERLE iLGILI ISTEM VE YETKI

Madde 36 - Ayr1 miidiirliikklerin yetki alanlarinda bulunan tasinmaz mallarla ilgili miisterek
rehin, taksim ve trampa iglemleri, istem hangi miidiirliige yapilmais ise, ilgili miidiirliiklerden
yetki alinmak suretiyle o midiirliik¢e sonuglandirilir ve tescilin yapilmasi i¢in resmi senet ve
diger belgelerin tasdikli birer 6rnegi ilgili miidiirliiklere gonderilir.

iSCi VE YUKLENICIi iPOTEGININ TESCILi

Madde 37 - Isci ve yiiklenici ipoteklerinin tescilinde kiitiigiin rehin haklarina ait diisiinceler
kisminda "ingaatg1 ipotegi" oldugu belirtilir.

TESCILIN KONTROLU

Madde 38 - Tescili yapan memur, akitli islemlerde resmi senedin, akitsiz islemlerde de
istem belgesinin arka yiiziindeki 6zel bolimiinde "Tescil tarafimdan yapilmistir" climlesinin
altina adini, soyadin1 yazarak imza eder.

Yapilan tesciller, miidiir veya bu is i¢in gorevlendirilen memur tarafindan, "Kontrol
edilmistir" climlesi yazilarak imza edilir.

BESINCi BOLUM: IPOTEKLiI BORC SENETLERI, IRAT SENETLERI VE
TASINMAZ MAL KARSILIK GOSTERILEREK CIKARILAN SENETLER

DEGERLENDIRME KOMIiSYONU

Madde 39 - Ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi tesisi igin tasinmaz malin kiymeti, miidiiriin
baskanliginda kurulacak bir komisyon tarafindan belirlenir.

Bu komisyon;

a) Kadastro miidiirliigiinden varsa miihendis yoksa kontrol memuru,

b) Defterdarlik veya mal miidiirliiglinden bir temsilci,

c) Ilgisine gore belediye enciimeni veya il veya ilge Idare Kurulu tarafindan belirlenecek bir
teknik eleman,

d) Kiymeti takdir olunacak tasinmaz mal tarim arazisi ise tarim miidiirliigiince, arsa veya
bina ise ticaret veya sanayi odasi tarafindan belirlenecek bir teknik eleman,

Olmak tizere (bes) kisiden olusur.

Komisyon iiyeleri, miidiiriin yazili talebi iizerine ilgili idarelerce yedi giin igerisinde
belirlenerek miidiirliige bildirir.



Komisyon; miidiiriin tiyelere yazili olarak bildirecegi yer, glin ve saatte, liye tam sayisi ile
toplanir ve salt ¢ogunlukla alacagi kararla degeri belirler. Karara katilmayan iiye katilmama
gerekeesini yazmak zorundadir.

IPOTEKLIi BORC SENEDI iCiN DEGER BELiRLEME

Madde 40 - Tasinmaz malin degeri;

a) Cinsi,

b) Yiizolgiimii,

c¢) Degerini etkileyecek nitelikleri,

d) Emlak vergisi beyan degeri,

e) Varsa resmi makamlarca yapilmis deger takdiri,

f) Getirecegi gelir,

g) Arsa ve arazilerde emsal satig degerleri,

h) Binalarda resmi birim fiyatlar1 ve yipranma pay1, Esas alinarak bir rapora dayali olarak
belirlenir.

Tesis edilecek ipotekli borg senedi miktari, belirlenen degerden fazla olamaz.

IRAT SENEDI iCiN DEGER BELIRLEME

Madde 41 - Irat senedi, tarimsal tasmmmaz mallar, binalar ve arsalar iizerinde tesis
edilebilir.

frat senedi tarim arazisi iizerinde tesis edilecekse, tasmnmaz malin gelir degerinin iicte
ikisine, varsa lizerindeki bina degerinin yarisinin eklenmesinden olusan miktar, taginmaz
malin degeri kabul edilir.

Irat senedi imar alam igindeki tasinmaz iizerinde tesis edilecekse, tasinmaz malin gelir
degerine arsa ve varsa bina degerlerinin katilmasindan olusan toplamin yarisinin beste tigii
tasinmaz malin degeri kabul edilir.

Tasinmaz mal arsa ise, rayi¢ degerinin beste {i¢ii degeri kabul edilir.

TASINMAZ MALIN GELiR DEGERININ BELIRLENMESI

Madde 42 - Tarim arazisinin gelir degeri, yillik olagan kira ile ortalama kira bedeli
toplaminin yarisinin (10) rakamui ile ¢garpimindan elde edilecek tutardir.

Olagan kira, araziyi isleten kimsenin emek ve masrafina karsilik makul bir kazang elde
etmesine elverisli olan kiradir.

Ortalama kira, degeri belirlenecek arazinin geriye dogru on senelik getirdigi kira
toplaminin onda biridir.

Gelir degeri belirlenecek taginmaz mal kiraya verilmemis olur ve bulundugu bolge icinde
veya civar bolgelerde karsilastirma yoluyla olagan ve ortalama kiray1 da belirleme miimkiin
olmaz ise, genel hasilatin ortalamasi bulunur.

Hasilat ortalamasimin bulunmasinda, on yilda getirdigi hasilat gézoniine alinir. Tarimin
gerektirdigi masraf diisiiliip, kalan net hasilat kabul edilerek on yillik toplam1 gelir degeri
kabul edilir.

EN YUKSEK DEGERIN BELIRLENMESI

Madde 43 - Ipotekli borg senedi ve irat senedi tesisi icin belirlenecek degerler, emlak
vergisine esas vergi degerinden fazla olamaz.

KOMISYON UYELERININ UCRETI VE GIDERLERI

Madde 44 - Komisyon iiyelerine, ¢alisacaklari giinler igin ticret 6denir. Bu ticret, Harcirah
Kanununun birinci derecedeki memurlara 6ngordiigii miktarin ti¢ katindan fazla olmamak
iizere Genel Miidiirliikge belirlenir.

Ucret, kesif ve inceleme giderleri ilgililer tarafindan ddenir.

IPOTEKLI BORC SENEDI VEYA iRAT SENETLERININ DUZENLENMESI

Madde 45 - Ipotekli borg senedi veya irat senedi, istem belgesi veya gerekiyorsa resmi
senet diizenlendikten sonra diizenlenir.



Bu senetlerde taginmaz kayith bulundugu kiitiiglin sayfa numarasi, mahallesi veya koyi,
sokagi, tiirii, niteligi, ada ve parsel numaralari, resmi degeri, tasinmaz mal1 6nceden siirlamis
ve tasinmaz mala iligkin irtifak haklar1 ve rehin haklar1 yer alir.

Bir senet iptal edilip de yerine yeniden senet verildiginde, yeni senette eski senedin yerine
verildigi belirtilir.

Ipotekli borg ve irat senetleri, tasinmaz mal sahibiyle bitlikte bor¢lu tarafindan imzalanur.

Ipotekli borg ve irat senetleri tapu siciliyle karsilastirilarak, kapsamu sicil icerigine uygun
oldugu takdirde ilgili miidiir ile yetkili hakim tarafindan imza edilir.

BiRDEN COK TASINMAZ MALIN KISITLANMASINDA SENETLER

Madde 46 - Ayn alacak i¢in ayn1 malike veya miisterek ve/veya miiteselsil borglu olan
kimselere ait birden ¢ok tasinmaz mal {lizerinde ipotekli bor¢ senedi veya irat senedi tesis
edilirse tek bir senet verilir.

Ayni alacak i¢in birden c¢ok kigiye ait tasinmaz mal veya pay1 ilizerinde miisterek borg
durumu s6z konusu olmaksizin ipotekli bor¢ senedi veya irat senedi tesis edilirse, tasinmaz
mal1 kisitlayan her alacak i¢in ayr1 senet verilir.

SONRADAN TASINMAZ MAL ILAVESI

Madde 47 - Bir ipotekli bor¢ senedinin ve irat senedinin tesisinden sonra, ayni bolgede
bulunan diger tasinmaz mallarin ayn1 rehin hakkina dahil edilmesi, bu boliimdeki hiikiimlere
gore yapilir.

DEGISIK BOLGELERDE BULUNAN TASINMAZ MALLARIN REHNEDILMESI

Madde 48 - Degisik bolgelerde, birden ¢ok taginmaz mal {izerinde ayni alacak igin ipotekli
borg senedi veya irat senedi tesisinde istemin yapildigr miidiirliik:

a) Taginmaz mallarin bulundugu yer miidiirliikklerinden deger belirlemesinin yaptirilmasina
ve kayit drnegiyle birlikte gonderilmesini ister,

b) Istem belgesini veya gerekiyorsa, resmi senedi diizenler,

c) Istem belgesi veya resmi senedin diizenlenmesinden sonra 45 inci maddeye uygun olarak
ipotekli bor¢ veya irat senetlerini diizenler,

d) Varsa resmi senedin yoksa istem belgesinin bir 6rnegi ile imzali rehin senedini, diger
midirliige gondererek rehin senedinin o yer miidiirii ile yetkili hakimin imzalamasindan
sonra ilgilisine verilmek iizere gonderilmesini ister.

IPOTEKLI BORC SENEDI VE IRAT SENEDINDE VEKIL

Madde 49 - ipotekli borg senedi veya irat senedinin tesisi sirasinda; alacaklinin, bor¢lunun
ve taginmaz mal malikinin birlikte istemde bulunmalar1 halinde istem belgesinde veya resmi
senette vekilin kimligi ve adresi agik¢a yazilir. Ayrica vekilin adi rehin senedinde ve kiitiik
sayfasinin rehin haklarma ait diistinceler siitununda belirtilir.

Vekilin sonradan tayininde ilgililerin istemi veya mahkeme karar1 gerekir.

SENETLERIN ALACAKLIYA VEYA VEKILE VERILMESI

Madde 50 - Miidiir, bor¢lunun ve kisitlanan tasinmaz mal sahibinin yazili istemi ile senedi
alacakliya veya vekiline teslim eder.

SERI HALINDE SENET CIKARILMASINDA ISTEM

Madde 51 - (Degisik fikra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/11.mad) *1* Tirk Medeni
Kanununun 931 inci maddesi uyarinca seri halinde senet ¢ikarilirsa, rehinle ilgili islemlerden
baska, cikarilan senetlerin adedi, tasinmaz malin kayithh oldugu kiitiik sayfasinin rehinler
hanesine ait diisiinceler siitununda belirtilir.

Tahvilleri giivence altina almak tizere ¢ikarilan ipotekli bor¢ veya irat senetleri, rehin
olarak tescil edilirken, tahvillerin nama veya hamiline yazili oldugu, alacaklilar siitununda
ayrica belirtilir.

Tahvillerin adet ve niteligi ile varsa alacakli ve bor¢luyu temsil eden kisinin adi rehin
haklarina ait diisiinceler siitununda belirtilir.



IPOTEKLI BORC VE IRAT SENEDI iLE KISITLI TASINMAZ MALIN iFRAZ
VE TAKSIMI

Madde 52 - Ipotekli bor¢ senedi ve irat senedi ile kisitlanmis tasinmaz malin ifraz ve
taksimi halinde,68,69,70 ve 71 inci maddelerde yazili hiikiimler uygulanir.

SENETLERIN SEKLI

Madde 53 - Ipotekli borg ve irat senetlerinin sekilleri Genel Miidiirliik¢e belirlenir.

ALTINCI BOLUM: SERHLER

SERHLER SUTUNUNDA BELIRTME

Madde 54 - Kiitiiglin serhler siitununa kisisel haklar, temlik hakkini kisitlayan veya
yasaklayan serhler, tescille ilgili gegici serhler ile kanunlarin 6ngérdiigii hususlar yazilir.

KiSISEL HAKLARIN SERHI iCIN ARANACAK BELGELER

Madde 55 - Kisisel haklarin, kiitiik sayfasinin serhler siitununa kaydi igin;

a) Satisla birlikte tesis edilen geri alim hakki(vefa), bagisla birlikte tesis edilen bagislayana
dontis hakki(riicu) ve rehinle birlikte tesis edilen serbest dereceden istifade hakki i¢in resmi
senet.

b) Satis akdinden ayr1 olarak diizenlenen geri alim hakki (vefa), bagis akdinden ayr1 olarak
diizenlenen bagislayana doniis hakki (riicu) ve rehinden ayri olarak diizenlenen serbest
dereceden istifade hakki i¢in noterce diizenlenmis sozlesme,

¢) Alim (istira), sdzlesmeden dogan 6n alim (suf'a), satis vaadi, bagislama vaadi ve kat
karsilig1 ingaat hakki i¢in noterce diizenlenmis s6zlesme,

d) Kira ve hasilat kirast i¢in kira sdzlesmesi Aranir.

TEMLIK HAKKINI KISITLAYAN SERHLER ICIN ARANACAK BELGELER

Madde 56 - Temlik hakkini kisitlayan serhler igin;

a) Haciz ve ihtiyati haciz icin yetkili merciin resmi yazisi,

b) Aile yurdu tesisi halinde mahkemece onanmis senet,

c¢) Nakil ile yiikiimlii mirasc¢1 tayini halinde vasiyetname Ornegi ve serhi iceren mahkeme
yazisi,

d) Kanunlarin kisitlayici serh verilmesini 6ngérdiigii hallerde kanunda belirtilen belgeler
Aranir.

TEMLIK HAKKINI YASAKLAYAN SERHLER iCIN ARANACAK BELGELER

Madde 57 - Temlik hakkini yasaklayan serhler igin;

a) Ihtiyati tedbir i¢in mahkeme karar1 veya yazis,

b) Iflasin veya konkordato ile verilen siirenin serhi i¢in yetkili merciin resmi yazist,

c¢) Kanunlarin yasaklayici serh verilmesini 6ngordiigii hallerde kanunda belirtilen belgeler,

d) (Ek bend: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/12.mad) Aile konutu serhi i¢in, konutun aile
konutu oldugunu kanitlayan muhtarliktan ve varsa apartman yonetiminden alinmis belge ile
birlikte vukuath niifus kayit 6rnegi veya evlilik ciizdani,

Aranir.

TESCIL iLE ILGILI GECIiCi SERH

Madde 58 - Tescille ilgili gecici serh mal sahibi ve ilgililerin istemi veya mahkeme
karartyla yapilir.

Kesin tescil, terkin olunacak serhin tarih ve yevmiye numarast ile yapilir.

SERHIN SEKLI

Madde 59 - Serhler; kiitiik sayfasindaki 6zel siitunda, konusu, siiresi, tarih ve yevmiye
numarasi ile varsa degeri gosterilerek yazilir.

Gegici serhler (G.S.) harfleriyle gosterilir.

Serhle yiikiimlii tasinmaz mal devre konu olursa, varsa serhler boltimiindeki eski malikin
ad1 ¢izilip, serhin tarih ve yevmiye numarasi degistirilmeksizin, devir iglemine iligkin tarih ve
yevmiye numarasi ile yeni malikin ad1 yazilir.

YEDINCI BOLUM: BEYANLAR



BEYANLAR SUTUNUNDA BELIRTME
Madde 60 - Kiitiigiin beyanlar siitununa, mevzuatin yazilmasini éngérdiigii hususlar tarih
ve yevmiye numarasi belirtilerek yazilir.
TEFERRUATIN YAZIMI
Madde 61 - Teferruat, miilkiyet hakki sahibinin yazili istemi {izerine herhangi bir belge
aranilmaksizin kiitiiglin beyanlar siitununa yazilir. Bu yazimda teferruatin adedi, cinsi ve
kiymeti gosterilir. Beyanlar siitunu, teferruatin yazimi icin yeterli olmaz ise, yazili istemin
tarih ve yevmiye numarasi belirtilerek, dosyasindaki istem belgesine yollama yapilir.
TESISI ARTIK MUMKUN OLMAYAN AYNI HAKLARIN YAZIMI
Madde 62 - Tiirk medeni Kanununun tasinmaz mal sicilleri ile ilgili hiikiimlerine gore
kurulmalar1 artik miimkiin olmayan ayni haklar, tasinmaz malin kiitiigiiniin beyanlar siitununa
yazilir. Bu haklarin tasarruf islemleri, miistakil ve daimi haklarin kayd1 usuliine tabidir.
VESAYET ALTINA ALINMA
Madde 63 - Miidiirliigiin, bir kisinin vesayet altina alindigina veya vesayetin kaldirildigina
dair mahkeme kararlarindan yazili olarak bilgisi olursa, durum tasinmaz mallarin kiitiigiiniin
beyanlar siitununa, tarih ve yevmiye numarasi da gosterilerek yazilir.
ISCi VE YUKLENICININ iSE BASLAMA TARIHI
Madde 64 - isci ve yiiklenicinin ise baslama tarihi, is¢i veya yiiklenicilerden birinin istemi
halinde insaatla ilgili s6zlesme ve belediye yer teslim tutanaginin verilmesi iizerine, taginmaz
malin kiitiigiiniin beyanlar slitununa tarih ve yevmiye numarasi ile birlikte yazilir.
Bu durumdan taginmaz mal malikine bilgi verilir.
SEKIiZINCi BOLUM: TASINMAZ MALLARIN AYRILMASI - BIRLESMESI -
TAKSIMI KAYITLARIN NAKLI
TASINMAZ MALLARIN AYRILMASI
Madde 65 - Bir tasinmaz malin ayrilmasinda her yeni parsel i¢in bir kiitiik sayfasi agilip
re'sen tescil edilir. Onceki sayfadaki kayitlar, asagidaki hiikiimlere gore yeni sayfasmna
nakledilerek eski sayfa kapatilir.
TASINMAZ MAL AYRILMASINDA FAYDALANAN TASINMAZ MAL
YONUNDEN IRTIFAK HAKLARININ NAKLI
Madde 66 - irtifak hakkindan istifade eden tasinmaz mal parcalara ayrildiginda, irtifak
hakki her kisim i¢in devam eder. Ancak bu haktan yalmz bir kisim tasinmaz mal istifade
edebiliyorsa, ylkiimlii tasinmaz mal sahibi irtifak hakkinin diger pargalardan terkinini
isteyebilir. Tapu idaresi bu istemi irtifak hakk: sahibine teblig eder. Teblig tarihinden itibaren
bir ay i¢inde itiraz edilmezse irtifak hakki terkin olunur.
TASINMAZ MALIN AYRILMASINDA YUKUMLU TASINMAZ MAL
YONUNDEN IRTIFAK HAKLARININ NAKLI
Madde 67 - Yiikiimlii tasinmaz malin ayrilmasi halinde irtifak hakki her kisim ig¢in devam
eder. Ancak irtifak hakki bir kisim {izerinde kullanilamazsa, o kisim maliki irtifak hakkinin
kendi taginmaz malindan terkin olunmasini isteyebilir.
Tapu idaresi, bu istemi istifade eden irtifak hakki sahibine teblig eder.
Teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde itiraz edilmezse irtifak hakki terkin olunur.
TASINMAZ MALLARIN AYRILMASINDA REHNIN NAKLI
Madde 68 - Tasinmaz mallarin ayrilmasinda, rehin haklar1 yeni taginmaz mallarin hepsinin
sayfalarina aynen nakledilir. Olusan parsellerin tapu kiitiik sayfalarinin diisiinceler siitununda,
birbirleriyle baglantilar1 belirtilir.
Ayirma ve nakil islemi, alacaklilara hemen bildirilir.
TASINMAZ MALIN AYRILMASINDA REHNIN BOLUNMESI
Madde 69 - Tasinmaz malin ayrilmasi sirasinda, iizerinde bulunan rehnin de ayrilan
parcalarin kiymeti oraninda boliinmesi istenirse, alacakli ile bor¢lunun aralarinda yapacaklari



sozlesmeye, sdzlesme yoksa, talep eden tarafin mahkemeden alacag karara gore islem yapilir.
Islem sonucu alacakliya hemen duyurulur.

TASINMAZ MALLARIN AYIRMA YOLU iLE TAKSIMINDE REHNIN NAKLI

Madde 70 - Hisseli bir tasinmaz malin paydaslarindan bir veya birkaginin payi tizerinde
rehin hakki olup da, bu tasinmaz mal parcalara ayrilarak taksim edilirse, rehin hakki bununla
yiikiimlii paydas veya paydaslara isabet eden tasinmaz mallara aynen nakledilir. Rehin hakki
ile yiikiimlii olmayan paydas veya paydaslara ait tasinmaz mallar ise serbest birakilir. islemin
sonucu alacakliya hemen duyurulur.

TASINMAZ MALLARIN AYNEN TAKSIMINDE REHNIN NAKLI

Madde 71 - Ayni hissedarlara ait birden fazla tasinmaz mal miisterek ve miiteselsilen
rehinli olup da, ayrilma s6z konusu olmaksizin taksim edilir ise, rehin biitiin tasinmaz mallar
iizerinde oldugu gibi muhafaza edilir. Islemin sonucu alacakliya duyurulur.

Ayni hissedarlara ait birden fazla tasinmaz mal, miisterek ve miiteselsilen sorumlu
olmaksizin ayr1 ayr1 rehinli olup da aynen taksim edilir ise, rehin haklar1 bununla yiikiimli
paydas veya paydaslara isabet eden tasinmaz mallara aynen nakledilir. Islemin, sonucu
alacakliya hemen duyurulur.

FAYDALANAN VE YUKUMLU TASINMAZ MALLARIN AYRILMASI

Madde 72 - Faydalanan ve yiikiimli tasinmaz mallarin ayrilmasinda kiitiik sayfasinda
mevcut hak ve ylkiimliiliik, olusan yeni parsellerin kiitiikk sayfalarina aynen nakledilir ve
beyanlar siitunlarinda aralarindaki baglanti1 gosterilir.

SERHLERIN VE BEYANLAR SUTUNUNDAKI BELIRTMELERIN NAKLI

Madde 73 - Bir tasinmaz malin ayrilmasinda {izerindeki biitiin serhler ve beyan kayitlari,
olusan parsellerin sayfalarina aynen nakledilerek aralarinda baglanti saglanir.

Beyan kaydi ile ilgili olan parseller hukuken ve teknik acidan belirlenebiliyor ise, sadece o
parsellere nakledilmekle yetinilir.

YENI PARSEL OLUSUMUNU GEREKTIRMEYEN AYRILMALARDA
HAKLARIN DURUMU

Madde 74 - Bir tasinmaz maldan kamulastirma gibi bir nedenle haklarin ve
yiikiimliiliiklerin nakline gerek olmadan bir pargasi ayrilarak sicilden terkini gerekiyor ise,
kiitlik sayfasi, tasinmaz malin diger kismi i¢in oldugu gibi birakilir. Ayrilan parcanin
yiizol¢limii, ayirma tarithi ve yevmiye numarasi ile ayirma nedeni tasinmaz malin yiizolgtimii
kisminda gosterilir ve miktarindan diisiiliir.

Kamulastirma isleminin sonucunda, kiitiikteki biitiin hak sahipleri son durumdan haberdar
edilir. Ayrica, bedelin dagitiminda dikkate alinmak {izere, islem kamulastirmayi yapan
idareye ve hak sahiplerine duyurulur.

TASINMAZ MALLARIN BIRLESTIiRILMESI VE UZERINDEKiI HAKLARIN
NAKLI

Madde 75 - Ayni veya degisik kisilere ait birbirine bitisik tasinmaz mallarin birlestirilmesi
miimkiindiir.

Birlestirilecek tasinmaz mallarin iizerinde, rehin ve irtifak haklar1 gibi kaydedilmis haklar
ile tasinmaz mal yiikiimliiliikleri gibi serh edilmis haklar varsa, biitiin hak sahiplerinin ve
rehin alacaklilarinin muvafakatlarinin alinmasi zorunludur. (Ek ciimle: 08/11/2004 -
2004/8109 S.Tiiz/13.mad) Ancak, yapilacak planlarla yola cepheli duruma gelen parseller
lizerinde gecit hakki bulunmasi halinde birlestirme isleminde gegit hakki lehtarinin
muvafakati aranmaz. Tiirk Medeni Kanununun 1026 nc1 maddesi uyarinca yiikli tasinmaz
mal malikinin talebine istinaden birlestirme sonucu yola cepheli hale gelen parsellerin lehine
olan gecit hakki terkin edilir.

Birlestirilen tasinmaz mallar {izerindeki hak ve yiikiimliiliikler, yeni olusan tasinmaz malin
kiitiik sayfasina aynen nakledilir. Nakledilen haklar ve yiikiimliiliikklerin paydaslardan
hangisine ait oldugu da ayrica belirtilir ve eski sayfalar kapatilir.



EK SAYFA ACILMASI

Madde 76 - Bir tasinmaz malin kayitli oldugu kiitikk sayfasinin boliimlerinden herhangi
birisinin dolmasi halinde, ilgili mahalle veya kdyiin son kiitiglinde ilk bos sayfa acilir ve
sayfanin numara boliimiindeki ek sayfa numarasi ile karsilikli baglanti saglanir.

Eklenen sayfada herhangi bir boliimiin dolmas: halinde de yeni ek sayfa acilmasi
miimkiindiir.

Acilan ek sayfalarda taginmaz malin ylizél¢limii ve niteligi belirtilmez.

SAYFA KAPATILMASI VE YENI SAYFA ACILMASI

Madde 77 - Ayirma, birlestirme, tasinmaz mal kaydmnin terkini ve nakli durumlarinda
kiitiik sayfas1 kapatilir. Bunun i¢in "Sayfa No" siitunu sol list koseden saga capraz. "Miilkiyet"
stitununda maliklerden sonra gelen ilk bos satir da yatay olmak iizere kirmizi miirekkepli
kalemle ve ¢ift ¢izgi ile ¢izilir. Beyanlar siitununda kapatilma nedeni yine kirmizi miirekkepli
kalemle agiklanarak, islemle ilgili tarih ve yevmiye numarasi yazilir.

Kapatilan kiitiik sayfasi ile birlikte varsa ek sayfalar da ayni1 sekilde kapatilir.

Bir tasinmaz mala ait kiitiik sayfasi yipranma veya kopma gibi nedenlerle kullanilamaz
veya okunamaz hale gelirse, re'sen kapatilir ve yeni sayfa agilir.

Kapatilan sayfa ve sayfalar iizerindeki terkin edilmemis haklar ve beyanlar, acilan yeni
sayfaya kendi tarih ve yevmiye numaralar1 degistirilmeden aynen nakledilir. Kapatilan sayfa
izerinde islem yapilamaz.

DOKUZUNCU BOLUM: TERKIN SENETLERIN iPTALi DEGIiSIKLIiK

TERKIN ISTEMI

Madde 78 - Tapu sicilinde terkin, hak sahibinin veya yetkili makamin istemine ya da
mahkeme kararina dayali olarak yapilir.

Ipotekli borg senedi ve irat senetlerinin terkininde bu senetlerin miidiirliige ibrazi veya
mahkemece hiikiimsiizliigline karar verilmis olmas1 zorunludur.

Kayitlarin terkininde tescil istemleriyle ilgili hiikkiimler aynen uygulanir.

Kanunda agik¢a gosterilen haller ile serhedilmis sahsi haklarda ve tescil edilmis arzi ve
sahsi irtifak haklarinda belli bir siire s6z konusu ise, bu siirenin dolmasi halinde taginmaz mal
malikinin istemi lizerine de terkin islemi yapilabilir.

TERKININ SEKLI

Madde 79 - Tapu sicili tizerinde yapilacak terkinler, terkin edilecek hakla ilgili kaydin
iizerinin kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilmesi ve altindaki satira yine kirmizi miirekkepli
kalemle "terkin edilmistir" ibaresi ile tarih ve yevmiye numarasinin yazilmasi ve miidiiriin
veya gorevlendirecegi bir memurun imza etmesi ile olur.

Hakkin tescilinde harf kullanilmis ise terkininde de ayni harf kullanilir.

IPOTEKLI BORC SENEDI VE IRAT SENEDININ iPTALI

Madde 80 - Bir ipotekli borg senedi veya irat senedinin iptali, kirmizi miirekkepli kalemle
capraz c¢izgi ¢ekilmek ve terkin edildigi hususu yazilmak, terkine iligkin tarih ve yevmiye
numarasi belirtilmek ve miidiir tarafindan imzalanmak suretiyle yapilir.

Bir senet yipranmis ve okunamayacak hale gelmis ise, ayn1 usulle ve iizerine iptal nedeni
yazildiktan sonra iptal edilip, yeniden verilme nedeni belirtilmek suretiyle yeni senet verilir.
Yeni senet miidiir ve hakim tarafindan imzalanir. Iptal edilen senetler kiitiik sayfasina ait
dosyada saklanir.

KAYDIN DEGIiSTIRILMESI

Madde 81 - Tapu sicilinde degisiklik, hak sahibinin veya yetkili makamin istemi ya da
mahkeme kararina dayal1 olarak yapilir.

Rehinler hakkindaki 6zel hiikiimler sakli kalmak kosuluyla tapu sicilindeki degisiklikler,
izerinin kirmiz1 miirekkepli kalemle ¢izilip, degisiklik tarih ve yevmiye numarasiyla yeni
kaydin yazilmasi suretiyle yapilir.

Onceki kayit bir harfle yazili ise, yine ayn1 harf kullanilir.



REHINLE iLGIiLi DEGISIKLIKLER

Madde 82 - Rehinli alacagin kismen ddenmesi veya rehnin miktar, faiz, derece, siire gibi
unsurlarinda yapilacak degisiklikler, diisiinceler siitununda ilgili rehnin harfi kullanilmak
suretiyle belirtilir.

[POTEKLI BORC SENEDi VE IRAT SENEDiIi UZERINDE YAPILACAK
DEGIiSIiKLiKLER.

Madde 83 - Ipotekli borg ve irat senetleri kayitlarin degistirilmesi taraflarin anlagmasi ve
senetlerin miidiirliige verilmesi ile yapilabilir. Anlasma olmazsa mahkeme karar1 olmadan
degisiklik yapilamaz.

Kayit lizerinde yapilan degisiklikler, senetler iizerine de yazilmak suretiyle miidiir ve hakim
tarafindan imza edilir.

REHINLI ALACAGIN TEMLIKI

Madde 84 - Rehinli alacagin temliki halinde; kiitiikk sayfasimnin ilgili kisminda eski
alacaklinin adi, soyadi ve baba ad1 kirmiz1 miirekkepli kalemle ¢izilir ve iizerine diisiincelere
bakiniz anlamima gelen "D.B" harfleri, diisiinceler siitununda da rehinle ilgili harfle yeni
alacaklinin adi, isleme ait tarih ve yevmiye numarasi yazilir.

ONUNCU BOLUM: DUZELTMELER

KUTUK, YEVMIYE DEFTERI VE YARDIMCI SICILLER UZERINDE
DUZELTMELER

Madde 85 - Kiitiik iizerinde belgelere aykir1 tescil veya yazimin diizeltilebilmesi igin
ilgililerin yazili olurunun alinmasi ve yevmiye defterine kaydedilmesi gerekir.

Belgeye aykir1 yazzimin veya tescilin diizeltilmesine, ilgililerden birisinin yazili oluru
olmazsa, miidiir defterdarlik veya mal midirliigiinden diizeltme i¢in dava agilmasini, talep
eder.

Hazine avukati bulunmayan yerlerde bu diizeltmeler i¢in miidiirliik tarafindan re'sen dava
acilir.

Ikinci ve iigiincii fikralardaki durum, ayrica kiitiik sayfasin beyanlar siitununda belirtilir.

(Degisik fikra: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/14.mad) *1* Kiitik, yevmiye defteri ve
yardimer sicillerde belgesine aykiri olarak basit yazim hatasi yapildiginin tespit edilmesi
halinde, miidiir tarafindan nedeni diizeltmeler sicilinde aciklanarak, re'sen diizeltme yapilir.

SONRADAN GELEN HAK SAHIPLERININ DURUMU

Madde 86 - Yapilacak diizeltmeler hatali yazimdan sonra hak sahibi olmus kisilerin
hakkini etkileyici nitelikte ise, bu hak sahiplerinin de yazili olurlar1 aranir.

KADASTRO TESPITLERI SIRASINDA YAPILAN YANLISLIKLARIN
DUZELTILMESI

Madde 87 - Kadastro ¢aligmalar1 sirasinda meydana gelen yazim hatalariyla ad, soyadi ve
baba adindaki yanlislik veya eksiklikler ilgilisinin bagvuru {izerine;

a) Senetsizden tespitlerde; niifus kayit 6rnegi ve tasinmaz malin bulundugu mahalle veya
koy muhtarligindan alinacak fotografli ilmuhaber,

b) Kayda dayali tespitlerde; dayanagi kayit ve belgeler, Incelenerek, talebin gercek hak
sahibinden geldigine kanaat getirilmesi sartiyla ve talep yevmiye defterine kaydedilmek
suretiyle diizeltilebilir.

DUZELTMENIN SEKLI

Madde 88 - Yanlis yazim okunacak sekilde kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilir ve ilk bos
situna dogrusu yazilir.

Kazinti, silinti, satir aralarina veya sayfa kenarina ¢ikint1 veya kayda ek yapilmak suretiyle
diizeltme yapilamaz.

Yevmiye defterine kaydedilerek yapilan diizeltmelerde tarih ve yevmiye numarasi,
diizeltmeler siciline kaydedilerek yapilanlarda ise bu sicilin numarasi diizeltilen islemin
lizerine yazilir. Diizeltme ile ilgili belgeler tasinmaz mala ait dosyada saklanir.



ONBIRINCI BOLUM: YARDIMCI SICILLER

MAL SAHIPLERI SiCiLI

Madde 89 - Tasinmaz mal maliklerinin adi, soyadi, ikametgahlari ve sahip olduklari
tasinmaz mallarin ada, parsel, sayfa numaralari ile mahalle veya koyleri mal sahipleri siciline
yazilir. Maliklerin soyadinin bas harfine gore her harf i¢in ayr1 bir defter acilir. Kisinin birden
fazla taginmaz mali varsa, tamami ayni slitunda gosterilir. Bir tasinmaz mal, malikinin
miilkiyetinden ¢ikinca kirmizi miirekkepli kalemle ada ve parsel numarasi ¢izilir. Ayirma ve
birlestirme islemlerinde, eski ada, parsel ve sayfa numaralari ¢izilip yeni numaralar yazilir.

Tasinmaz mal sahibi, ikametgahini degistirdigini bildirdiginde, mal sahipleri sicilinin ilgili
kismina yeni ikametgahi yazilir.

AZILLER SICILI

Madde 90 - Vekaletten aziller, vekalet verenlerin soyadinin bas harflerine gore, her harf
icin sicilde ayrilan boliime yazilir.

Azil belgesi geldiginde, miidiir veya gorevlendirece§i memur tarafindan iizerine alindigi
tarih, saat ve dakika hemen yazilarak, aziller siciline kaydedilir.

DUZELTMELER SICILi

Madde 91 - Yevmiye defterine yazilmasi gerekmiyen diizeltmelerin sebebi, diizeltmeler
siciline kaydedilir.

KAMU ORTA MALLARI SICILI

Madde 92 - Mer'a, yaylak, kislak gibi kamu orta mallari, 6zel siciline yazilir ve hangi koy
veya belediyeye tahsisli oldugu belirtilir. ilgili belgeler 6zel dosyasinda saklanir.

DIGER DEFTERLER

Madde 93 - Tapu dairelerinde ayrica tablomahzen defteri, yazisma defteri ve idari sinirlar
kay1t defteri de tutulur.

TABLOMAHZEN DEFTERI

Madde 94 - Miidiirliikte bulunan biitiin kiitiik, zabit defteri, yevmiye defteri ve resmi senet
ciltleri ile yardimc siciller tablomahzen defterine kaydedilir.

Tablomahzen defterindeki yazimlar, her yil sonunda Genel Miidiirliige bildirilir.

YAZISMA DEFTERI

Madde 95 - Yevmiye defteri ve aziller siciline yazilan islem ve belgeler disinda tapu
dairesine gelen ve giden biitlin yazilar ve istemler yazisma defterine kaydedilir.

IDARI SINIRLAR KAYIT DEFTERI

Madde 96 - Yetkili mercilerce karara baglanan idari sinirlarla ilgili kararlar ve kdy
siirlari, idari sinirlar defterine yazilir ve belgeleri 6zel dosyasinda saklanir.

ONIKINCi BOLUM: SICILLERIN SAKLANMASI

SiCIL VE DEFTERLERIN SAKLANMASI

Madde 97 - Bu Tiiziikte yazili ana ve yardimeca siciller ile defterler 6zenle saklanir ve imha
edilemezler.

RESMI SENETLERIN SAKLANMASI

Madde 98 - Resmi senetler her yil tarih ve yevmiye sirastyla ciltlenerek saklanir.

BELGELERIN SAKLANMASI

Madde 99 - Her tasinmaz mal i¢in bir dosya acilir ve dosya lizerine mahalle veya koyii ile
kiitiik sayfasi, ada ve parsel numarasi yazilir.

Tapu islemleriyle, Doner Sermaye Isletmesine ait belgeler tarih ve yevmiye numarasina
gore bu dosyaya konulur.

Belgelere birden baglayan numaralar verilir ve dosya kapaginin i¢ kismina hangi belgelerin
hangi tarih ve yevmiyeli isleme ait oldugu yazilir.

Tasinmaz mal dosyalari, arsivde her mahalle veya koy itibariyle kiitiik sayfasi numarasi
sirasina gore dizilir. Bir belge birkac tasinmaz malla ilgili ise en kiiciik sayfali tasinmaz mal
dosyasina konulur ve bu belgenin hangi dosyada oldugu diger dosyalarda belirtilir.



ONUCUNCU BOLUM: ORNEKLER VE GENEL MUDURLUGE BILGIi VERME
SICILLERIN DAIRE DISINA CIKARILMASI
Madde 100 - Tapu sicilleri, tapu dairesi disina ¢ikarilamaz.
Devlete, gercek ve tlizel kisilere ait bir hizmetin goriilmesi, bir hakkin korunmasi ve ispati
gerektiginde, onayli drnekleri verilir.
Ancak, mahkemelerce sicil veya belgelerin ashi istenildigi takdirde, ornekleri miidiir
tarafindan tasdik edilip, iade edilmek {izere imza karsiliginda asillar1 verilir.
TAPU SENEDI VE ORNEKLER
Madde 101 - Tapu dairesinde akitli veya akitsiz islemlerle ilgili olarak diizenlenen tapu
senedi veya ipotek belgelerinin birer 6rnegi, miidiir tarafindan hak sahiplerine verilir.
lgilisinin istemi halinde de, tapu sicilini olusturan bilgi ve belgelerin 6rnegi verilir.
BELGELERIN SEKLI
Madde 102 - Tapu islemlerinde kullanilacak belgelerin sekilleri, Genel Miidiirliik
tarafindan belirlenir.
BELGELERIN GONDERILMESI
Madde 103 - (Degisik madde: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/15.mad) *1* Tapu senetleri
ve ipotek belgelerinin fotografsiz birer 6rnegi ile ipotek terkin islemleri, liste halinde veya
bilgisayar ortaminda, islemi izleyen aym ilk iki haftas1 iginde Genel Miidiirliik merkez
arsivine veya Genel Midiirliik¢e belirlenen bolge arsivlerine gonderilir.
Genel Midiirliik, bolge arsivleri olusturmaya ve diger belgelerden hangilerinin sadece
merkez arsivine gonderilecegini belirlemeye yetkilidir.
KUTUK,YEVMIYE DEFTERI VE YARDIMCI SICILLERIN ONANMASI
Madde 104 - Kiitiikler, yevmiye defteri ve yardimci siciller iizerinde herhangi bir islem
yapilmadan Once, birbirini takip eden sayfa numaralar1 verilerek miidiir tarafindan kag
sayfadan ibaret olduklar1 son sayfaya yazilip tarih, imza ve miihiirle onanir, sayfa aralar1 da
ayrica daire miihrii ile miihtirlenir.
Kadastro asamasinda olusturulan kiitiiklerin onama islemi kadastro miidiirii tarafindan
yapilir.
ONDORDUNCU BOLUM: CESITLI HUKUMLER
YONETMELIK
Ek Madde 1 - (Ek madde: 08/11/2004 - 2004/8109 S.Tiiz/16.mad) Bu Tiziigiin
uygulanmasina iliskin hususlar yonetmelikle diizenlenir.
KADASTRO GORMEMIS TASINMAZ MALIN YAZIMI
Gegici Madde 1 - Heniiz kadastrosu yapilmamis yerlerde kiitiik yerine zabit defteri ve kat
milkiyeti zabit defteri tutulur. Tasinmaz mallarin smirlar1 hudut komsular1 yazilarak
gosterilir. Taginmaz malin varsa resmi haritasi veya plani dosyasinda saklanir.
KADASTROSU YAPILMAMIS YERLERDE BELGELERIN SAKLANMASI
Gegici Madde 2 - Kadastrosu yapilmamis yerlerde, her isleme ait belgeler, o islem i¢in ayr1
bir dosya i¢inde lizeri tarih, sira ve yevmiye numarasi yazilarak saklanir.
Islemlere ait dosyalar ayrica aylik olarak arsivlenir.
KALDIRILAN HUKUMLER
Madde 105 - 08/10/1930 tarih ve 10012 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige
konulan Tapu Sicili Nizamnamesi yiiriirliikten kaldirilmastir.
YURURLUK VE YURUTME
Madde 106 - Tirk Medeni Kanununun 910 ncu maddesine gére hazirlanip Danistayca
incelenmis olan bu Tiizlik, Resmi Gazetede yayimi tarihinde yiiriirliige girer.
Madde 107 - Bu Tiiziik hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.






